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Podnikatelka ZUZANA BENESOVA si zalozila byznys na kratkodobych pronajmech.
Jeji firma Seven Keys spravuje byty lidem, ktefi je pronajimaji pomodi sluzby Airbnb.

Na trhu kratkodobych pronajmu

viadne tvrda konkurence

AZ O POLOVINU VETSIHO VYDELKU Z PRONAJMU MUZE DOSAHNOUT
MAJITEL DIKY AIRBNB. NEJVICE TURISTE PLATI NA SILVESTRA.

Adam Vachal
adam.vachal@economia.cz

fed péti lety se s manzelem

prestéhovala do Bruselu,

nechtéla v§ak nechat byt

na prazském Smichoveé le-
Zet jen tak ladem. Zkusila ho pro-
to pronajmout pies Airbnb. Pokus
se podafil a postupné se proménil
v byznys. Dnes ma Zuzana Beneso-
va firmu Seven Keys, ktera spravu-
je a pronajima turistim pres zmi-
nénou platformu tfi desitky bytit
zhruba stejného poétu majiteld.
,Bytt bychom mohli spravovat fa-
doveé vice. Zjem vlastnik je ob-
rovsky. Denné odmitamejejich dal-
$inabidky,“fikd Zuzana BeneSova.

HN: Pro¢ dalSi nabidky odmitate?
Neznamenaji dalSi byty také vétsi
vydélek?
Dnes spravujeme 30 bytti, ale moh-
li bychom jich mit mozna 100 nebo
i vice. Nabidky vSak ¢asto odmi-
tame proto, Ze se soustfedujeme
vy';hracfné na pékné zafizené byty
_~vcentrumeésta. Ozyvaji se nam na-
< priklad lidé, ktefi maji byt ve Sto-
dtilkach nebo na Cerném Mosté
achtéji ho pronajimat pres Airbnb.
Nechcemeje odrazovat od kratko-
dobych prondjmu, ale snazime se
jim vysvétlit, Ze konkurence uz
je v Praze velka a Ze v okrajovych
castech by tovyzadovalo vétsiusili
se spis vyplati pronajimat dlouho-
dobé.

HN: Kdyz budu pronajimat byt
v centru pres Airbnb, o kolik vic
si vydélam, nez kdybych tam mél
jednoho dlouhodobého najemnika?
Neda se fict konkrétni ¢astka,
u kazdé nemovitosti je to jinak.
Podle nasich zkuSenosti dosahuji
byty, které spravujeme, ro¢né o 30
az 50 procent vyssiho zisku.

HN: Jak casto hybete s cenami byt
na noc? Plati, Ze nejvyssi ceny jsou
v lété a na silvestra?

Ur¢ité, s cenami hybeme v podsta-
té neustale. Nejvice nahoru jdou

S cenami
hybeme

v podstaté ne-
ustale. Nejvice
nahoru jdou
na silvestra,
kdy cena bytu
dosahne az
trojnasobku
standardni
sazby za noc.

Zuzana

BenesSova

S Airbnb
zacala, kdyz

se s manze-
lem stéhovala
do Bruselu.
Tehdy zkusila
pronajmout
byt na Smicho-
vé. Ndasledné
pribrala byt
ptibuznych,
sousedt a na-
konec si zalozi-
la firmu Seven
Keys a stard se
o 30 bytu.

napfiklad tim stylem, Ze si fekne-
me: Dnes se v Praze béZi maraton,

zvedneme ceny. Ménimeje tak do-*

slova na denni bazi.

HN: Kolik si i¢tujete za spravu bytu
a zprostredkovani prondjmu pomo-
ci Airbnb?

My si bereme bud 15, nebo 20 pro-
cent z pfijma. Zalezi, zda hostim
predavame kli¢e osobné, nebo sije
vyzvednou v jedné z nasich non-
stop otevienych pobocek. Druhd,
yself check-in“ varianta je levnéjsi
a preferuje ji vétsina nasich klien-
ta. Pro hosty je to také pohodl-
né, protoze nas nemusi kontak-
tovat v ptipadé, Ze se opozdi. Pro
né je dulezité hlavné to, aby prisli
do hezkyuklizeného bytu. Viechny

renize "dou rfimo natdet majitele

Foto: Seven Keys

trovat. Nasledné vedeme klienttim
knihu hostti ajednou za mésic opét
posleme vyGctovani, ve kterém je
uvedeno, kolik maji za lazeriské po-
platky uhradit. Vsichni nasi klien-
ti tyto poplatky plati. Netroufam
si tvrdit, jak je to u jinych pronaji-
matel. Je pravda, Ze to vyzaduje
¢as a administrativu, proto asi ne
kazdy je ochotny poplatky platit.
Nejlepsi by podle mé bylo, kdyby
poplatky vybiralo Airbnb a posilalo
penize primo méstu.

HN: Hodné se dnes mluvi o regulaci
kratkodobych pronajmii nejen kvii-
li lazefiskym poplatkiam, ale také
proto, Ze velké mnozstvi vlastnik
bytl pravdépodobné neplati dané.
Vy pfedpokladam nemiiZzete donu-
tit klientaI abr dané rlatil?

velmi snadno dohleda, kolik pis
$lo praveé z Airbnb. Nemiizeme
mozrejmé nase klienty hlidat.
z vlastni zkuSenosti mohu fict
ani s placenim dani nemaji stare

HN: Boji se vasi klienti, a vias
i vy, regulaci kratkodobych pro
jmi, které mohou pfijit?
Klienti se samoziejmé regul
obavaji. Ted naptiklad padaji:
vrhy, Ze by se limitoval pocet &
v roce, kdy miize byt nemovit
pronajata. To by byl pronase ki
ty konec. Vétsina téchto byt
byla po vétSinu roku nevyuz
protoze mi klienti byty pouz:
ji tfeba jen nékolik tydnt v re
Myslim, ze takovy typ regulace
nic nevyresil. Napiiklad reguk
v Berliné vyvolala problém, p
toze dle soudu je protitstavni
osobné souhlasim, aby Praha :
kala prehled o lidech, ktefi tin
zpusobem byty pronajimaji, a :
né jim fekla: Platte lazenské ;
platky a dané.

HN: V souvislosti s Airbnb se &
mluvi o tom, Ze tim trpi pfedev:
sousedé, ktef¥i si stézuji na chov
turistii. Jaké jsou v tomto ohle
vase zkuSenosti?

To, ze turisté délaji hluk a js

~ s nimi problémy;je podlemédo

té miry urcita bublina. Hosté j:
ve vetsiné pripadi slusni. Nejcas
jijde o pary, rodiny s détmi. Sar
ziejmé Ze to jsou nékdy také s
piny opilych mladych lidi, ktef:
do Prahy piijedou bavit. Pfedevs
jsouto alelidé, ktefi cestuji pom:
Airbnb a chtéji tuto sluzbuina
le vyuZivat. A pokud na né maj
bytu napiSe $patnou referenci.
je pak tézko nékdo ubytuje.

HN: Stavaji se vam situace, Ze mi
te Fesit stiznosti sousedir?

Stane se, i kdyz zfidka, ze
holky naptiklad vecirek a hi
do dvou do rana. Klicové v tor
ohledu je, aby na vas méli sou
dé a ptipadné vlastnici kont:
amohli zavolat. Kdyz se nam ©
stane, okamzité hostiim zavola
ado iJéti minut je klid. Je to hoc



