Porad se to vyplati. (Denisa Michovska v byté na Vinohradech, ktery
vydélava diky Airbnb)

Historky z realitniho trhu to ilustrujf vic nez ztetelné., Reklamaci
jednoho z klienti jsme vyfesili tak, Ze jsme mu nabidli zpitky
to, co zaplatil. Byt jsme opravili a obratem ho prodali o 800 tisic
drdz,“ pfiblizuje Miroslav Oceldk z developerské firmy Vivus.
U dostupnéjsich byti jsou podle néj dnes bézné pofadniky, kde
stoji ve fronté i Sest zdjemcit. ,Vzhledem k tomu, ze poptivka
vyrazné pievysuje nabidku, ceny bud mirné porostou, anebo bu-
dou stagnovat. Ani o¢ekavané zvySeni trokovych sazeb hypoték
situaci neovlivni tak, aby se situace v horizontu jednoho az dvou
let zménila,“ v&fi Otto Koval, obchodni feditel KKCG Real Es-
tate, a jako hlavni argument znovu uvadi zdlouhavé schvalovaci
procedury a zpomalenou vystavbu.

»V dnesni dobé bych nekupovala byt pro svoje viastni byd-
lent. Spi§ bych si ho pronajala nékde, kde se mi to libi, a koupila
byt na investici, radi Zuzana Benesova. Hezky byt na dobrém
misté pry vydeld i pti nynéjsich vysokych cenich pét az osm
procent Cistého roéné. Hicek je v tom, ze Histingd“ v Airbnb
uz je hodné, ¢ili turisté berou jen to nejlepsi. Takze kdo chee
investovat a nechce mit z bytu ,lezik, mél by si podle Zuzany
pripravit Sest aZ osm miliont, o dva miliony vic nez loni. Byt
na investici se podle mé porad sehnat di. Obéas se divim na in-
zeréty a jsou tam kousky, které by za to stily. Asi bych nece-
kala, az budou byty levnéjsi. Nemovitost v centru Prahy svoji
hodnotu neztrati,“ tiki Zuzana Benesov4, pricemz ze statistik
Airbnb plyne, Ze pfes Airbnb lze vydélavat i jinde nez v centru
Prahy — kromé deviti tisic prazskych bytii jich v nabidce bylo
dalsich Sest tisic, nejvic v Brn€, Karlovych Varech a Liberci.

Chomutov nebo Bali

Donedévna bylo mozné koupit cely byt na dluh a velk &4st
kupct tak také postupovala. Zkusenosti ze svéta oviem uka-
zuji, Ze realitni bublina se zacin4 nebezpetné nafukovat pravé
ve chvili, kdy piislibim snadného zbohatnuti v realitich pod-
lehne piili§ mnoho lidi. Zvl4st pokud lze vstoupit do hry
i na dluh za dvé procenta ro¢né, coz je ted primérn4 sazba
u novych hypoték.

Cesi uz si na bydleni ptjéili vic nez bilion korun. Loni ob-
jem hypoték stoupl o 8,5 procenta, coz je podle viceguvernéra
Tomsika jeden z nejrychlejsich rasti v Evropé. Proto CNB
sdhla k nékolika tlumicim opatfenim. Uz od lofiska musi 7a-
datelé o hypotéku zaplatit asponi pét procent bytu z vlastniho.
Od dubna se limit zved4 na deset procent, ale velkd vétsina
klient bude muset mit aspori 20 procent (ivéry mezi tim si
kazd4 banka bude muset hlidat a nesmi jich poskytnout vic
neZ 15 procent z objemu novych obchodit). Neptijde-li o hy-

potéku na vlastni bydleni, ale na investici

V centru Prahy se navic k levnym penézim, Pro sebe a bude-li klient vykazovat ,,soub&h charakte-
vysSim pifjmim, cizim kupcim a pridusené 4 ristik s vy$$f Grovni rizikovosti®, banky maji
nabidce pfidavi v poslednich letech jesté jedna bych dnes byt pokyn pijcit jen do 60 procent hodnoty ne-

dilezitd véc — fenomén Airbnb, coz je webova
sluzba, pfes kterou Ize napiimo pronajmout byt
po internetu turistim z celého svéta. Co jesté
neddvno bylo experimentem pro dobrodruhy; to

v katalogu Airbnb od roku 2013 vyletél z 500
na devét tisic a Praha se dostala mezi pét nej-
populdrnéjsich destinaci Airbnb v Evropé, spolu
s Londynem, Paiizi, Barcelonou a Rimem.
Poptavka je tak velkd, Ze na servisu pro ma-
jitele byt v Airbnb lze postavit celou firmu.
Jednu takovou provozuji Zuzana BeneSov4 a Denisa Michovski.
Na jejim zatitku byl pied péti lety jeden byt, ktery zistal volny,
kdyz Zuzana odjela s manZelem za praci do Bruselu. Chtéla ho
pronajmout jen kritkodobg, aby ho méla dil ¢as od &asu k dis-
pozici, a prondjem pies Airbnb se osvédéil. Uspéchu si vimli ro-
dice, sourozenci a zndmi, a tak vznikl napad nabizet servis kolem
Airbnb jako sluzbu na kli& pro kohokoli, kdo chce byt nabidnout
a o nic se nestarat. ,Rozletélo se to raketovou rychlosti. Cesi jsou
chyttf, kdyz jde o penize,” fiki Zuzana Benesova. Sama mé dnes
Uz tfi byty, pfes svou firmu Seven Keys jich spravuje dalsich tficet.
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nekupovala.

Sla bych do

je dnes pro turisty norma. Pocet prazskych byta  [Pron aj mu a kou P ila
byt v centru

na investici.”

movitosti. Od Cervence se chyst4 dals{ opat-
feni, podle kterého by banky mély daslednéji
hlidat, kolik ma klient Gvérd na raznych ad-
resich, a pfedluzenym zdjemciim nepiijéovat.

Vsechna tato opatfeni — stejné jako pfesun
dané z prevodu nemovitosti na kupujiciho, coz
je ale zména, kter4 se na rozjetém realitnim trhu
nijak neprojevila — kupni silu omezi a rist cen
pfinejmensim pfibrzdi. Hypotéky na 80-100
procent hodnoty nemovitosti tvofily loni vic
nez tetinu trhu, dopad tedy maZe byt citelny.
Navic centrilni banka po uvolnéni koruny chysta pozvolné Zvy-
Sovéni troki, a to mozn4 jesté letos.

Pro Martina Cecha viak zchlazeni trhu vyménou za drazsi
a hife dostupnou hypotéku moc nefesi:, U ns na Chomutovsku
jsem vidél statek po rekonstrukei, s dilnou, rybnikem a kusem
lesa za 2,6 milionu. Clovék si fika, jestli feseni nenf tohle. Anebo
Zit za tfi dolary denné na Bali,“ usmiv4 se tficatnik. Zarover ale
neprestava véfit, Ze nakonec ,néco najde. ®
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